ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 526/24.09.2024 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Ed. 1 rev. 1din 5.12.2024 Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr

din 2024

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,»ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”,
Municipiul Arad, Intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad,
C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,
Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 80378/23.09.2024 si Referatul de aprobare nr. 101077/03.12.2024.

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 77115/23.09.2024, elaborat 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 101064/03.12.2024 si raportul nr.
80375/23.09.2024 ale Arhitectului — Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 56/03.12.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit  Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice s1 Amenajdrii Teritoriului

Constatand cd sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald n administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta



HOTARARE:

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE”, Municipiul Arad, Intravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr.
340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad, se propune
reglementarea unei zone rezidentiale, masurand o suprafata totala de 99.451,00 mp, conform
documentatiei anexate, conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.4) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.8.), care
fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1.Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune

1.4.Proiect - lucrari de drum
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrare in zona

2.2. Situatia existenta

2.3. Reglementari urbanistice — zonificare

2.4. Reglementari edilitare

2.5. Proprietatea asupra terenurilor

2.6. Posibilitate de mobilare, ilustrare urbanistica

2.7. Studiu cvartal

2.8. Detaliu intersectie

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L,;

2.2. Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SOIMA Mircea, pr. nr. 239/2024.

2.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare, masoara o suprafata totala de 99.451,00 mp,
sunt identificate prin:
-C.F. nr. 340123 — Arad, in suprafatd de 28.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340126 — Arad, in suprafatd de 9.913,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340128 — Arad, in suprafatd de 18.538,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;

-C.F. nr. 340147 — Arad, in suprafata de 43.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipotecda VISTA BANK

(ROMANIA) S.A.

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.



2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

2.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale preda autoritatii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea
preludrii in administrare i exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care asigura aceste servicii
in unitatea administrativ-teritoriala.

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare;

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 77115 din 23.09.2024,
conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. RESIDENCE
IMOBILIARE MOT S.R.L., si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

Art. 6 Prezenta hotdrare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 101077/03.12.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”,
Municipiul Arad, Intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad,
C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,
Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh.
SOIMA Mircea, pr. nr. 239/2024.

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 74187 din 30.08.2024, cat si a
completarilor solicitate depuse cu adresele nr. 89517/24.10.2024 si nr. 97855/22.11.2024, de catre
S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L;

- referat de aprobare nr. 80378/23.09.2024 privind demararea procedurii de transparenta
decizionali;

- raportul de specialitate nr. 101064/A5/03.12.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raport nr. 80375/A5/23.09.2024 privind demararea procedurii de transparentd decizionala,
intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-
Sef;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 77115 /A5/ 23.09.2024, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiel Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 56/03.12.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 110 din 26.01.2024, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, masoara o suprafata totala de 99.451,00 mp, sunt
identificate prin:
-C.F. nr. 340123 — Arad, in suprafatd de 28.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340126 — Arad, in suprafata de 9.913,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340128 — Arad, in suprafatd de 18.538,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;



-C.F. nr. 340147 — Arad, in suprafatd de 43.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

-, ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”, Municipiul Arad, Intravilan, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr.
340147 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
,,ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”, Municipiul Arad, Intravilan, pe parcelele identificate
prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 —
Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale, masurand o suprafata totala de 99.451,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 40,00%
e C.U.T. maxim: 0,95.

Regimul de inaltime maxim propus:
e Regim de Tndltime maxim S/D+P+1E
e Hmax coama: 14,00 m
¢ Hmax cornisa: 10,00 m

Inaltimea maximd aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Roméne nr. 14333/19.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonelor edificabile de 14.00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 125,02 m (111,02 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +14,00 m inaltimea maxima a zonelor edificabile).

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE”, Municipiul Arad, Intravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr.
340123 - Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F.nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad, indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./verif. LF/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 101064/A5/ 03.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”,
Municipiul Arad, Intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad,
C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,
Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
SOIMA Mircea, pr. nr. 239/2024.

incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad,. C.F. nr.
340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, masoara o suprafata totala de 99.451,00 mp, sunt
identificate prin:
-C.F. nr. 340123 — Arad, in suprafatd de 28.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340126 — Arad, in suprafatd de 9.913,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340128 — Arad, in suprafatd de 18.538,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340147 — Arad, in suprafatd de 43.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A.

Situatia existenta

Parcelele mentionate mai sus, cu folosinta actuala teren arabil in intravilan, proprietate privata,
conform C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 —
Arad, se gasesc amplasate in UTR nr. 55, conform PUG-ul Municipiului Arad aprobat, cu
valabilitatea prelungitd prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023: LMu55a - subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban, Isco55 — subzona constructii comerciale, Ppp55a — subzona
perdele protectie, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ;

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
»ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”, Municipiul Arad, Intravilan, pe parcelele identificate
prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 —



Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale, masurand o suprafata totala de 99.451,00
mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
Nord — Est - teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 340158 - Arad,;
Sud-est: domeniu public, drum de exploatare identificat prin CF 340209, si terenuri proprietati
private, identificate prin CF 340125-Arad — documentatie de urbanism aprobata prin HCLMA
395/2022 — PUZ si RLU Zona rezidentiald cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari
tehnico-edilitare si accese, 340118-Arad, 340117-Arad, 340116-Arad, 340114-Arad — documentatie
de urbanism aprobatd prin HCLMA 559/2023 — PUZ si RLU Zona locuinte individuale si colective.
Sud-vest: Drum de exploatare agricola identificat prin CF 340209-Arad, teren proprictate privata
STATUL ROMAN CF 340097-Arad, proprietate privati STATUL ROMAN CF 340104-Arad,
proprietate privati STATUL ROMAN CF 340103-Arad, Drum de exploatare agricola identificat prin
CF 340100-Arad, teren proprietate privatda CF 340119-Arad, Drum de exploatare agricold CF
340136, terenuri proprietati private, identificate prin CF 340121-Arad, CF 340120-Arad.
Nord-vest: Drum de exploatare agricola CF 340239-Arad, si terenuri proprietati private identificate
prin CF nr. 340145-Arad, nr. 340154-Arad, nr. 340162-Arad, nr. 340166-Arad, nr. 340167-Arad, nr.
340168-Arad, nr. 340153-Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale, masurand o
suprafata totala de 99.451,00 mp.

Zona functionala principala (dominanta): zona rezidentiala cu locuinte individuale

Subzone functionale complementare:
Lm — Locuinte individuale cu regim mic de indltime
Lm.S - Locuinte individuale cu regim mic de Tndltime si unitdti prestari servicii si comert
Ccr — cai de comunicatie rutiere
Ccp — cai de comunicatie pietonale
Spa- spatii plantate de aliniament, aferente cailor de comunicatii
Spc- spatii plantate compacte
TE — dotari tehnico-edilitare
P- parcari

Functiunea dominanti a zonei: este de zona rezidentiala - locuire individuala.

Functiunile secundare: prestari servicii si comert.

Functiuni complementare: cdi de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate
compacte, spatii verzi de aliniament aferente cdilor de comunicatie, echipare tehnico- edilitara.

Utilizari permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire unifamiliala, si functiuni conexe si complementare
acestora; garaje, carporturi, anexe gospodaresti, terase, pergole, piscine, circulatii carosabile,
pietonale, parcari; spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitara.

Utilizari admise cu conditii

Cladiri destinate functiunilor: unitati de prestari servicii, comert (cum ar fi: cladiri de birouri,
spatii prezentare si comercializare diverse produse ce nu necesita spatii mari de depozitare),
invatamant ( de tip prescolar, primar si gimnazial sau unitéti de tip afterschool), sandtate (dispensar,
cabinete medicale, stomatologice etc.), agrement (locuri de joacd pentru copii, sali de jocuri), cu




conditia amplasarii in parcelele cu functiune secundard servicii si cu respectarea retragerilor si a
indicatorilor urbanistici impusi prin documentatia de urbanism.

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente

Activitati ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplacut sau alte tipuri de poluare.

Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, zootehnice, sau alte
activitati ce nu se incadreaza in caracterul rezidential al zonei.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%
e C.U.T. maxim: 0,95

Regimul de inaltime maxim propus:
e Regim de Tndltime maxim S/D+P+1E
e Hmax coama: 12,00 m
¢ Hmax cornisa: 10,00 m

Iniltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 14333/19.07.2024, care prevede 1ndltimea maxima a zonelor edificabile de 14.00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 125,02 m (111,02 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +14,00 m inaltimea maxima a zonelor edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Front stradal — se impune o retragere a constructiilor si imprejmuirilor de minim 6 m.

Aceasta retragere se aplica fata de toate strazile din cadrul incintei, indiferent de cate laturi
ale lotului se invecineaza cu strazi. Exceptie de la aceasta retragere fac loturile cu limita de
proprietate inspre Strada 1, unde (datorita profilului stradal de 24 m) nu se impune o retragere a
constructiilor fata de aceasta limita.

Este permisda amplasarea in afara zonei edificabile a amenajarilor cu mobilier urban, a
dotdrilor tehnico-edilitare — inclusiv constructiile si amenajarile destinate mascarii si/sau
infrumusetarii acestora (contoare energie electrica si gaz ce se monteaza suprateran), amenajari
aferente cdilor de comunicatii si acceselor, amenajarilor peisagere cu tufisuri, arbusti si copaci
ornamentali de talie mica si medie care sa nu depdseasca 8 m naltime. Nu sunt permise in aceastd zona
ecrane vegetale pline de tip gard viu si pomi fructiferi.

- Lateral stinga si dreapta — se impune o retragere a constructiilor de minim 3 m fata de
una din laturi, si conform codului civil fatd de cealalta.

imprejmuirile pe cele doua laterale se vor realiza adiacent limitelor de proprietate. Aici se va
tine cont de retragerea obligatorie a constructiilor si imprejmuirilor cu 6 m fata de toate strazile
invecinate (pe una, doua sau trei laturi).

- Limita posterioard — se impune o retragere a constructiilor de locuinte de minim 5 m.

Este permisda amplasarea in afara zonei edificabile de pe latura posterioara a loturilor a
anexelor gospodaresti (terase, pergole, filigorii, magazii etc.) cu conditia ca acestea sd nu depdseasca
2/3 din latimea parcelei, sa aiba regim maxim de inaltime maxim S/D+P, inaltime maxima la
cornisd/atic 3,5 m, coama 5,0 m, si panta acoperisului de maxim 25° ( doua zeci si cinci de grade).

Imprejmuirea se va realiza adiacent limitei de proprietate.

Piscinele si amenajarile de agrement exterioare, din interiorul loturilor, vor respecta retragerea de 6
m de la frontul stradal si pot fi amplasate exclusiv la nivelul solului sau la cota parterului.




Se vor respecta zonele de siguranta si de protectie impuse de:
e zona de siguranta si de protectie a LEA 20 kV — 12,0 m din axul LEA,
e zona de siguranta si de protectie a LEA 110 kV — 18,5 m din axul LEA.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

Pentru locuintele individuale se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportata la
suprafata terenului de 35%.

Se propun doua spatii verzi compacte:

- primul, amplasat in mijlocul incintei, in continuarea accesului principal si a strazii 1, flancat
pe laturile lungi de strazile 4 si 5, si pe laturile scurte de strazii 7 si parcarea principala vizitatori, in
suprafatd de 2107 mp, ce va deservi toti locuitorii incintei. Aceastd zona verde va fi amenajata ca
zond de odihna, loc de joaca, si activitati de recreere.

- al doilea, amplasat la capatul strazii 6, in suprafata de 225 mp.

Total spatiu verde compact propus = 2107 mp + 225 mp = 2332 mp, reprezentand 2,35%
din suprafata totala.

in al doilea spatiu verde compact este permisa amplasarea dotirilor tehnico-edilitare
supraterane (post trafo in anvelopa de beton) acesta fiind amplasat in vecinatatea mai multor retele
electrice de medie si Tnalta tensiune.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei;
b) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:

- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiala noud, se va suplimenta numarul locurilor de parcare
(locuri de parcare cu acces liber), astfel:

- pana la 10 unitdti locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pand la 50 de locuri de parcare obignuite.

Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al
locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de
parcare, care revine fiecdrei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de
miscare, este de 60 x 250 cm.

Total parcari — cu acces liber:



104 loturi x 25% = 26 parcari, din care 2 vor fi pentru persoane cu dizabilitati.

26 x 25% = 7 parciri biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.

Parcarea principald — cu acces liber, destinatd vizitatorilor va fi un lot independent, va fi
amplasatd in vecindtatea zonei verzi compacte mari si va asigura un numar de 23 locuri de parcare
autoturisme, din care 2 vor fi pentru persoane cu dizabilitati si 7 parcari biciclete, trotinete.

Parcarea secundara — cu acces liber, va fi amenajata pe lotul destinat strazii 6, in vecinatatea
celui de al doilea spatiu verde compact, si va asigura un numar de 3 locuri de parcare autoturisme.

Pentru functiuni diferite sau pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,
locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de
suprafata ocupatd de fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in HGR 525/1996 si
HCLM Arad nr 187/28.03.2024.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In vederea modernizarii circulatiei in zond, pentru toate Drumurile de exploatare agricola
invecinate se tine cont de realizarea unui profil stradal de 12 m, motiv pentru care se propune
realizarea de doud rezerve de teren dimensionate corespunzator si destinate extinderii si modernizarii
intr-o etapa ulterioara a acestora.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340209 - Arad, alipit la sud-
est si partial la sud-vest de incinta, rezerva de teren necesara realizarii unui drum cu profil stradal de
12 m, si accesului din Strada Randunicii, s-a stabilit In conformitate cu documentatiile de urbanism
aprobate prin H.C.L.M. Arad nr. 395/2022 — PUZ si RLU Zona rezidentiald cu functiuni
complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si accese, si prin H.C.L.M. Arad nr.
559/2023 — PUZ si RLU Zona locuinte individuale si colective.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340136 - Arad, drum amplasat
in vecindtatea dar nu alipit de incinta pe latura sud-vestica, s-a marcat pe plansd limita profilului
stradal de 12 m, - 6 m stanga/dreapta din ax, limita ce nu se suprapune cu incinta reglementata.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340239 - Arad, alipit pe latura
nord-vest cu incinta, se propune o rezerva de teren necesara realizarii profilului stradal de 12 m, - 6
m. stanga/dreapta fata de ax, in vederea modernizarii intr-o faza ulterioara a acestuia.

Accesul in incinta reglementata

Accesul principal, auto si pietonal, se va face din Strada Randunicii aflata la sud de incinta.

Accesul se va realiza prin intermediul unei minigiratii alungite, de 25 m x 12 m, cu raza mica
de 6 m, raza mare de 10,5 m, cu carosabil de 4,5 m, sens unic, si trotuar de 1,5 m.

Conform configuratiei strazilor propuse, rezulta un numadr de patru accese secundare, ce se
vor realiza intr-o etapa ulterioara, dupd amenajarea si modernizarea strazilor invecinate.

Racordurile dintre drumurile publice modernizate si drumurile de incintd se vor realiza prin
arce de cerc cu raza R minim 6 m.

Drumuri de incinta

Pentru o mai usoara identificare, si o dezvoltare in etape, se propune realizarea de 9 loturi
pentru drumurile create, si denumirea in cadrul documentatiei a strazilor cu cifre de la 1 la 9, urmand
ca dupa aprobarea PUZ-ului se se stabileascd nume pentru strazile nou create.

In vederea asigurarii accesului la toate obiectivele din incinta, se propune realizarea unei
retele de strazi cu trei tipuri de profile stradale.

Profil stradal tip 1 — constand dintr-un profil stradal de 24 m, cu carosabil de 7 m, dublu
sens, spatii verzi de aliniament 7 m, pe ambele parti, trotuar 1,5 m pe ambele parti - utilizat pentru
strada 1.



Profil stradal tip 2 — constand dintr-un profil stradal de 12 m, cu carosabil de 7 m, dublu
sens, spatii verzi de aliniament 1,25 m, pe ambele parti, trotuar 1,25 m pe ambele parti - utilizat
pentru strazile 2, 3, 6, 7, 8, 9.

Profil stradal tip 3 — constand dintr-un profil stradal de 7,75 m, cu carosabil de 4 m, sens
unic, spatii verzi de aliniament 1,25 m, pe o singura parte, trotuar 1,5 m pe ambele parti - utilizat
pentru strazile 4 si 5.

Toate racordurile intre strazile propuse, pe directia de circulatie, se vor realiza prin arce de
cerc cu R (raza) minim 6 m.

Toate carosabilele se vor realiza cu finisaj asfaltic.

Toate trotuarele se vor realiza cu finisaj asfaltic sau pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor
avea o cota de nivel superioara fatd de cota carosabilului.

Toate drumurile de incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99, privind asigurarea
accesului masinilor de interventii.

Toate drumurile de incintd vor fi proiectate si dotate cu sisteme de limitare a vitezei la 30
Km/ora. Pe drumurile de incinta, va fi permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de maxim
7,5 tone.

Exceptie fac autospecialele de interventie, masinile serviciului de salubritate si masinile Si
utilajele necesare diverselor lucrari de executie.

Accesul la parcele

Accesul carosabil pe fiecare parcela se va realiza cu o latime maxima de 7 m, si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parceld se va realiza cu o latime maxima de 1,5 m, si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Pentru loturile de colt, cu 2 sau mai multe laturi adiacente cailor de comunicatie, se pot realiza
accese carosabile si pietonale pe maxim 2 din laturile adiacente cailor de comunicatie.

Accesele la toate obiectivele se vor face direct din drumurile publice si se vor realiza cu
imbracaminte asfaltica sau pavaj, si se va respecta acelasi finisaj ca cel utilizat la tortuare.

Stationari

Stationarea de scurtd duratd a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelor sau in locurile
de parcare cu acces liber propuse.

Circulatia pietonala, trotuare, piste biciclisti

Toate drumurile nou propuse vor fi prevazute cu trotuare pentru circulatia pietonald. Nu se
propun piste de biciclete.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Prin prezenta documentatie se propune un numar de 104 loturi cu destinatie rezidentiala, cu
suprafete cuprinse Intre 621 si 1274 mp, din care 7 loturi au functiune secundara de prestari servicii
si comert, 2 loturi cu destinatia zond verde compactd, 9 loturi cu destinatia cai de comunicatie, 1 lot
destinat realizarii parcarii principale pentru vizitatori, 2 loturi prevazute ca rezerva de teren pentru



modernizarea strazilor Invecinate si 1 lot destinat realizarii accesului principal in incinta
reglementata.

Parcelele cu destinatie rezidentiala se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii
cumulative:

- Suprafata minima a parcelelor de locuinte individuale va fi de 450 mp.

- Frontul stradal minim admis va fi de 15 m, dar nu mai lat decat adancimea parcelei.

- Acces carosabil si pietonal direct din drumurile publice.

- Respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri,

indicatori urbanistici, Tndltimi maxime, etc.

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele sd se redimensioneze in timpul
operatiunilor cadastrale si sunt permise lucrari ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia
respectarii conditiilor minime mai sus mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor
impuse conform documentatiei de urbanism.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitai se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale preda autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiala,
in vederea preluarii in administrare §i exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zonei rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este Intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 110 din
26.01.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmdtoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | Retele Electrice Banat S.A. 19741402/15.05.2024 | 26.01.2026
2 Compania de Apa Arad S.A. 10871/08.05.2024 -
3 | Delgaz Grid S.A. 214612208/22.04.2024 | 22.04.2025
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 12960/26.07.2024 -
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922676/29.04.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922677/29.04.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161181/25.04.2024 25.04.2025
Serviciul Rutier
8 |O.CP.l. Arad P.V.1179/2024 -
9 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 14333/19.07.2024 19.07.2025
10 | D.S.P. Judetul Arad 215/16.05.2024 -
11 | Orange Romania Communications S.A. 108/29.04.2024 -
12 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 38746/21/13.05.2024 -
Drumul Public
13 | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 38717/21/13.05.2024 -
14 | VISTA BANK (ROMANIA) S.A. 255/17.09.2024 -
15 | Acord de principiu PMA - Directia Patrimoniu 76594,77362/M1/ -
17.10.2024

16 | PMA Directia Secretar General, Serviciul
Cadastru Extravilan, Fond Funciar

79621/20.11.2024

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.09.2024 s-a emis Avizul Tehnic nr.

56/03.12.2024 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ca documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in

sedinta Consiliului Local.
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Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. loana Barbatei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 25.11.2024
VIZA JURIDICA

Liliana Pascalau




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 80378 / 23.09.2024

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”,
Municipiul Arad, Intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad,
C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,
Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh.
SOIMA Mircea, pr. nr. 239/2024.

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, masoara o suprafata totala de 99.451,00 mp, sunt
identificate prin:
-C.F. nr. 340123 — Arad, in suprafatd de 28.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340126 — Arad, in suprafatd de 9.913,00 mp, teren arabil 1n intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A.;
-C.F. nr. 340128 — Arad, in suprafatd de 18.538,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340147 — Arad, in suprafatd de 43.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A.

Avand in vedere cd documentatia de urbanism este intocmita in conformitate cu prevederile
certificatului de urbanism nr. 110 din 26 ianuarie 2024, Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparenta decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./verif. LF/IB Cod: PMA-S4-
01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 80375/A5/23.09.2024

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”,
Municipiul Arad, Intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad,
C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,
Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
SOIMA Mircea, pr. nr. 239/2024.

incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr. 340123
— Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, masoara o suprafata totala de 99.451,00 mp, sunt
identificate prin:
-C.F. nr. 340123 — Arad, in suprafatd de 28.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340126 — Arad, in suprafatd de 9.913,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A.;
-C.F. nr. 340128 — Arad, in suprafatd de 18.538,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A;
-C.F. nr. 340147 — Arad, in suprafatd de 43.000,00 mp, teren arabil in intravilan, proprietar
SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu drept de ipoteca VISTA BANK
(ROMANIA) S.A.

Situatia existenta

Parcelele mentionate mai sus, cu folosinta actuala teren arabil in intravilan, proprietate privata,
conform C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 —
Arad, se gasesc amplasate in UTR nr. 55, conform PUG-ul Municipiului Arad aprobat, cu
valabilitatea prelungitd prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023: LMu55a - subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban, Isco55 — subzona constructii comerciale, Ppp55a — subzona
perdele protectie, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ;

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
»ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”, Municipiul Arad, Intravilan, pe parcelele identificate
prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad, C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 —



Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale, masurand o suprafata totala de 99.451,00
mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
Nord — Est - teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 340158 - Arad,;
Sud-est: domeniu public, drum de exploatare identificat prin CF 340209, si terenuri proprietati
private, identificate prin CF 340125-Arad — documentatie de urbanism aprobata prin HCLMA
395/2022 — PUZ si RLU Zona rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari
tehnico-edilitare si accese, 340118-Arad, 340117-Arad, 340116-Arad, 340114-Arad — documentatie
de urbanism aprobatd prin HCLMA 559/2023 — PUZ si RLU Zona locuinte individuale si colective.
Sud-vest: Drum de exploatare agricola identificat prin CF 340209-Arad, teren proprictate privata
STATUL ROMAN CF 340097-Arad, proprietate privati STATUL ROMAN CF 340104-Arad,
proprietate privati STATUL ROMAN CF 340103-Arad, Drum de exploatare agricola identificat prin
CF 340100-Arad, teren proprietate privata CF 340119-Arad, Drum de exploatare agricola CF 340136
- Arad, terenuri proprietati private, identificate prin CF 340121-Arad, CF 340120-Arad.
Nord-vest: Drum de exploatare agricola CF 340239-Arad, si terenuri proprietati private identificate
prin CF nr. 340145-Arad, nr. 340154-Arad, nr. 340162-Arad, nr. 340166-Arad, nr. 340167-Arad, nr.
340168-Arad, nr. 340153-Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale, masurand o
suprafata totala de 99.451,00 mp.

Zona functionala principala (dominanta): zona rezidentiala cu locuinte individuale

Subzone functionale complementare:
Lm — Locuinte individuale cu regim mic de indltime
Lm.S - Locuinte individuale cu regim mic de Tndltime si unitdti prestari servicii si comert
Ccr — cai de comunicatie rutiere
Ccp — cai de comunicatie pietonale
Spa- spatii plantate de aliniament, aferente cailor de comunicatii
Spc- spatii plantate compacte
TE — dotari tehnico-edilitare
P- parcari

Functiunea dominanti a zonei: este de zona rezidentiala - locuire individuala.

Functiunile secundare: prestari servicii si comert.

Functiuni complementare: cai de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate
compacte, spatii verzi de aliniament aferente cdilor de comunicatie, echipare tehnico- edilitara.

Utilizari permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire unifamiliala, si functiuni conexe si complementare
acestora; garaje, carporturi, anexe gospodaresti, terase, pergole, piscine, circulatii carosabile,
pietonale, parcdri; spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitara.

Utilizari admise cu conditii

Cladiri destinate functiunilor: unitati de prestari servicii, comert (cum ar fi: cladiri de birouri,
spatii prezentare si comercializare diverse produse ce nu necesita spatii mari de depozitare),
invatamant ( de tip prescolar, primar si gimnazial sau unitéti de tip afterschool), sandtate (dispensar,
cabinete medicale, stomatologice etc.), agrement (locuri de joacd pentru copii, sali de jocuri), cu




conditia amplasarii in parcelele cu functiune secundard servicii si cu respectarea retragerilor si a
indicatorilor urbanistici impusi prin documentatia de urbanism.

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente

Activitati ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplacut sau alte tipuri de poluare.

Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, zootehnice, sau alte
activitati ce nu se incadreaza in caracterul rezidential al zonei.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%
e C.U.T. maxim: 0,95

Regimul de inaltime maxim propus:
¢ Regim de inaltime maxim S/D+P+1E
e Hmax coama: 12,00 m
¢ Hmax cornisa: 10,00 m

Iniltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 14333/19.07.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Front stradal — se impune o retragere a constructiilor si imprejmuirilor de minim 6 m.

Aceasta retragere se aplica fata de toate strazile din cadrul incintei, indiferent de cate laturi
ale lotului se invecineaza cu strazi. Exceptie de la aceasta retragere fac loturile cu limita de
proprietate inspre Strada 1, unde (datorita profilului stradal de 24 m) nu se impune o retragere a
constructiilor fatd de aceasta limita.

Este permisda amplasarea in afara zonei edificabile a amenajarilor cu mobilier urban, a
dotdrilor tehnico-edilitare — inclusiv constructiile si amenajarile destinate mascarii si/sau
infrumusetarii acestora (contoare energie electrica si gaz ce se monteaza suprateran), amenajari
aferente cdilor de comunicatii si acceselor, amenajarilor peisagere cu tufisuri, arbusti si copaci
ornamentali de talie mica si medie care sa nu depdseasca 8 m naltime. Nu sunt permise in aceastd zona
ecrane vegetale pline de tip gard viu si pomi fructiferi.

- Lateral stinga si dreapta — se impune o retragere a constructiilor de minim 3 m fata de
una din laturi, si conform codului civil fatd de cealalta.

imprejmuirile pe cele doua laterale se vor realiza adiacent limitelor de proprietate. Aici se va
tine cont de retragerea obligatorie a constructiilor si imprejmuirilor cu 6 m fata de toate strazile
invecinate (pe una, doua sau trei laturi).

- Limita posterioard — se impune o retragere a constructiilor de locuinte de minim 5 m.

Este permisd amplasarea in afara zonei edificabile de pe latura posterioara a loturilor a
anexelor gospodaresti (terase, pergole, filigorii, magazii etc.) cu conditia ca acestea sd nu depdseasca
2/3 din latimea parcelei, sa aiba regim maxim de inaltime maxim S/D+P, inaltime maxima la
cornisd/atic 3,5 m, coama 5,0 m, si panta acoperisului de maxim 25° ( doua zeci si cinci de grade).

Imprejmuirea se va realiza adiacent limitei de proprietate.

Piscinele si amenajdrile de agrement exterioare, din interiorul loturilor, vor respecta retragerea de 6
m de la frontul stradal si pot fi amplasate exclusiv la nivelul solului sau la cota parterului.

Se vor respecta zonele de siguranta si de protectie impuse de:

e zona de siguranta si de protectie a LEA 20 kV — 12,0 m din axul LEA,;




e zona de siguranta si de protectie a LEA 110 kV — 18,5 m din axul LEA.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

Pentru locuintele individuale se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportata la
suprafata terenului de 35%.

Se propun doua spatii verzi compacte:

- primul, amplasat in mijlocul incintei, In continuarea accesului principal si a strazii 1, flancat
pe laturile lungi de strazile 4 si 5, si pe laturile scurte de strazii 7 si parcarea principala vizitatori, in
suprafatd de 2107 mp, ce va deservi toti locuitorii incintei. Aceastd zona verde va fi amenajata ca
zond de odihna, loc de joaca, si activitdti de recreere.

- al doilea, amplasat la capatul strazii 6, in suprafata de 225 mp.

Total spatiu verde compact propus = 2107 mp + 225 mp = 2332 mp, reprezentand 2,35%
din suprafata totala.

In al doilea spatiu verde compact este permisa amplasarea dotirilor tehnico-edilitare
supraterane (post trafo in anvelopa de beton) acesta fiind amplasat in vecinatatea mai multor retele
electrice de medie si 1naltd tensiune.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei;
b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiala noud, se va suplimenta numarul locurilor de parcare
(locuri de parcare cu acces liber), astfel:

- pana la 10 unitdti locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.

Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al
locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de
parcare, care revine fiecdrei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de
miscare, este de 60 x 250 cm.

Total parciri — cu acces liber:

104 loturi x 25% = 26 parcari, din care 2 vor fi pentru persoane cu dizabilitati.

26 x 25% = 7 parcari biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.



Parcarea principald — cu acces liber, destinatd vizitatorilor va fi un lot independent, va fi
amplasatd in vecindtatea zonei verzi compacte mari si va asigura un numar de 23 locuri de parcare
autoturisme, din care 2 vor fi pentru persoane cu dizabilitati si 7 parcéri biciclete, trotinete.

Parcarea secundara — cu acces liber, va fi amenajata pe lotul destinat strazii 6, in vecinatatea
celui de al doilea spatiu verde compact, si va asigura un numar de 3 locuri de parcare autoturisme.

Pentru functiuni diferite sau pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,
locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de
suprafata ocupatd de fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in HGR 525/1996 si
HCLM Arad nr 187/28.03.2024.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In vederea modernizarii circulatiei in zona, pentru toate Drumurile de exploatare agricola
invecinate se tine cont de realizarea unui profil stradal de 12 m, motiv pentru care se propune
realizarea de doud rezerve de teren dimensionate corespunzator si destinate extinderii si modernizarii
intr-o etapa ulterioara a acestora.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340209 - Arad, alipit la sud-
est si partial la sud-vest de incinta, rezerva de teren necesara realizarii unui drum cu profil stradal de
12 m, si accesului din Strada Randunicii, s-a stabilit Tn conformitate cu documentatiile de urbanism
aprobate prin H.C.L.M. Arad nr. 395/2022 — PUZ si RLU Zona rezidentiald cu functiuni
complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si accese, si prin H.C.L.M. Arad nr.
559/2023 — PUZ si RLU Zona locuinte individuale si colective.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340136 - Arad, drum amplasat
in vecindtatea dar nu alipit de incinta pe latura sud-vestica, s-a marcat pe plansd limita profilului
stradal de 12 m, - 6 m stanga/dreapta din ax, limita ce nu se suprapune cu incinta reglementata.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340239 - Arad, alipit pe latura
nord-vest cu incinta, se propune o rezerva de teren necesara realizarii profilului stradal de 12 m, - 6
m. stanga/dreapta fata de ax, in vederea modernizarii intr-o faza ulterioara a acestuia.

Accesul in incinta reglementata

Accesul principal, auto si pietonal, se va face din Strada Randunicii aflata la sud de incinta.

Accesul se va realiza prin intermediul unei minigiratii alungite, de 25 m x 12 m, cu raza mica
de 6 m, raza mare de 10,5 m, cu carosabil de 4,5 m, sens unic, si trotuar de 1,5 m.

Conform configuratiei strazilor propuse, rezulta un numar de patru accese secundare, ce se
vor realiza intr-o etapa ulterioara, dupd amenajarea si modernizarea strazilor invecinate.

Racordurile dintre drumurile publice modernizate si drumurile de incintd se vor realiza prin
arce de cerc cu raza R minim 6 m.

Drumuri de incinta

Pentru o mai usoara identificare, si o dezvoltare in etape, se propune realizarea de 9 loturi
pentru drumurile create, si denumirea in cadrul documentatiei a strazilor cu cifre de la 1 la 9, urmand
ca dupa aprobarea PUZ-ului se se stabileascd nume pentru strazile nou create.

In vederea asigurarii accesului la toate obiectivele din incinta, se propune realizarea unei
retele de strazi cu trei tipuri de profile stradale.

Profil stradal tip 1 — constand dintr-un profil stradal de 24 m, cu carosabil de 7 m, dublu
sens, spatii verzi de aliniament 7 m, pe ambele parti, trotuar 1,5 m pe ambele parti - utilizat pentru
strada 1.



Profil stradal tip 2 — constand dintr-un profil stradal de 12 m, cu carosabil de 7 m, dublu
sens, spatii verzi de aliniament 1,25 m, pe ambele parti, trotuar 1,25 m pe ambele parti - utilizat
pentru strazile 2, 3, 6, 7, 8, 9.

Profil stradal tip 3 — constand dintr-un profil stradal de 7,75 m, cu carosabil de 4 m, sens
unic, spatii verzi de aliniament 1,25 m, pe o singura parte, trotuar 1,5 m pe ambele parti - utilizat
pentru strazile 4 si 5.

Toate racordurile intre strazile propuse, pe directia de circulatie, se vor realiza prin arce de
cerc cu R (raza) minim 6 m.

Toate carosabilele se vor realiza cu finisaj asfaltic.

Toate trotuarele se vor realiza cu finisaj asfaltic sau pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor
avea o cota de nivel superioara fatd de cota carosabilului.

Toate drumurile de incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99, privind asigurarea
accesului masinilor de interventii.

Toate drumurile de incintd vor fi proiectate si dotate cu sisteme de limitare a vitezei la 30
Km/ora. Pe drumurile de incinta, va fi permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de maxim
7,5 tone.

Exceptie fac autospecialele de interventie, masinile serviciului de salubritate si masinile Si
utilajele necesare diverselor lucrari de executie.

Accesul la parcele

Accesul carosabil pe fiecare parcela se va realiza cu o latime maxima de 7 m, si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parceld se va realiza cu o latime maxima de 1,5 m, si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Pentru loturile de colt, cu 2 sau mai multe laturi adiacente cailor de comunicatie, se pot realiza
accese carosabile si pietonale pe maxim 2 din laturile adiacente cailor de comunicatie.

Accesele la toate obiectivele se vor face direct din drumurile publice si se vor realiza cu
imbracaminte asfaltica sau pavaj, si se va respecta acelasi finisaj ca cel utilizat la tortuare.

Stationari

Stationarea de scurtd duratd a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelor sau in locurile
de parcare cu acces liber propuse.

Circulatia pietonala, trotuare, piste biciclisti

Toate drumurile nou propuse vor fi prevazute cu trotuare pentru circulatia pietonald. Nu se
propun piste de biciclete.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Prin prezenta documentatie se propune un numar de 104 loturi cu destinatie rezidentiala, cu
suprafete cuprinse Intre 621 si 1274 mp, din care 7 loturi au functiune secundara de prestari servicii
si comert, 2 loturi cu destinatia zond verde compactd, 9 loturi cu destinatia cai de comunicatie, 1 lot
destinat realizarii parcarii principale pentru vizitatori, 2 loturi prevazute ca rezerva de teren pentru



modernizarea strazilor Invecinate si 1 lot destinat realizarii accesului principal in incinta
reglementata.

Parcelele cu destinatie rezidentiala se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii
cumulative:

- Suprafata minima a parcelelor de locuinte individuale va fi de 450 mp.

- Frontul stradal minim admis va fi de 15 m, dar nu mai lat decat adancimea parcelei.

- Acces carosabil si pietonal direct din drumurile publice.

- Respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri,

indicatori urbanistici, Tndltimi maxime, etc.

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele sd se redimensioneze in timpul
operatiunilor cadastrale si sunt permise lucrari ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia
respectarii conditiilor minime mai sus mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor
impuse conform documentatiei de urbanism.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitai se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale preda autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiala,
in vederea preluarii in administrare §i exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zonei rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este Intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 110 din
26.01.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta decizionala.
Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.
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Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu adresa in
Jud. ARAD, Mun. ARAD, Str. NECULCE, Nr. 7, Et. 1, Ap. 1, inregistratd cu nr. 74187 din
30.08.2024, cat si a completdrilor solicitate depuse cu adresele nr. 89517/24.10.2024 si nr.
97855/22.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIiZ
Nr. 56 din 03.12.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,»ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”,

Municipiul Arad, Intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340123 — Arad, C.F. nr. 340126 — Arad,
C.F. nr. 340128 — Arad, C.F. nr. 340147 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,

Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.;

Proiectant: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L;;

Specialist cu drept de semnaturi RUR: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. SOIMA Mircea, pr. nr. 239/2024.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

Nord — Est - teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 340158 - Arad,

Sud-est: domeniu public, drum de exploatare identificat prin CF 340209, si terenuri proprietati
private, identificate prin CF 340125-Arad — documentatie de urbanism aprobata prin HCLMA
395/2022 — PUZ si RLU Zona rezidentiald cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari
tehnico-edilitare si accese, 340118-Arad, 340117-Arad, 340116-Arad, 340114-Arad — documentatie
de urbanism aprobatd prin HCLMA 559/2023 — PUZ si RLU Zona locuinte individuale si colective.
Sud-vest: Drum de exploatare agricola identificat prin CF 340209-Arad, teren proprictate privata
STATUL ROMAN CF 340097-Arad, proprietate privati STATUL ROMAN CF 340104-Arad,




proprietate privati STATUL ROMAN CF 340103-Arad, Drum de exploatare agricola identificat prin
CF 340100-Arad, teren proprietate privatd CF 340119-Arad, Drum de exploatare agricola CF
340136, terenuri proprietati private, identificate prin CF 340121-Arad, CF 340120-Arad.
Nord-vest: Drum de exploatare agricola CF 340239-Arad, si terenuri proprietati private identificate
prin CF nr. 340145-Arad, nr. 340154-Arad, nr. 340162-Arad, nr. 340166-Arad, nr. 340167-Arad, nr.
340168-Arad, nr. 340153-Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale, masurand o
suprafata totala de 99.451,00 mp.

Zona functionala principala (dominanta): zona rezidentiala cu locuinte individuale

Subzone functionale complementare:
Lm — Locuinte individuale cu regim mic de Tnéltime
Lm.S - Locuinte individuale cu regim mic de indltime si unitati prestari servicii si comert
Ccr — cdi de comunicatie rutiere
Ccp — cai de comunicatie pietonale
Spa- spatii plantate de aliniament, aferente cailor de comunicatii
Spc- spatii plantate compacte
TE — dotari tehnico-edilitare
P- parcari

Functiunea dominanti a zonei: este de zona rezidentiala - locuire individuala.

Functiunile secundare: prestari servicii si comert.

Functiuni complementare: cdi de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate
compacte, spatii verzi de aliniament aferente cailor de comunicatie, echipare tehnico- edilitara.

Utilizari permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire unifamiliala, si functiuni conexe si complementare
acestora; garaje, carporturi, anexe gospodadresti, terase, pergole, piscine, circulatii carosabile,
pietonale, parcari; spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitara.

Utilizari admise cu conditii

Cladiri destinate functiunilor: unitati de prestari servicii, comert (cum ar fi: cladiri de birouri,
spatii prezentare si comercializare diverse produse ce nu necesita spatii mari de depozitare),
invatamant ( de tip prescolar, primar si gimnazial sau unitati de tip afterschool), sdnatate (dispensar,
cabinete medicale, stomatologice etc.), agrement (locuri de joaca pentru copii, sali de jocuri), cu
conditia amplasarii in parcelele cu functiune secundard servicii si cu respectarea retragerilor si a
indicatorilor urbanistici impusi prin documentatia de urbanism.

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente

Activitati ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplacut sau alte tipuri de poluare.

Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, zootehnice, sau alte
activitati ce nu se incadreaza in caracterul rezidential al zonei.




Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%
e C.U.T. maxim: 0,95

Regimul de indltime maxim propus:
e Regim de Indltime maxim S/D+P+1E
e Hmax coama: 12,00 m
¢ Hmax cornisa: 10,00 m
Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile
Romane nr. 14333/19.07.2024, care prevede indltimea maxima a zonelor edificabile de 14.00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 125,02 m (111,02 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +14,00 m inaltimea maxima a zonelor edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Front stradal — se impune o retragere a constructiilor si imprejmuirilor de minim 6 m.

Aceasta retragere se aplica fatd de toate strazile din cadrul incintei, indiferent de cate laturi
ale lotului se invecineaza cu strazi. Exceptie de la aceasta retragere fac loturile cu limita de
proprietate inspre Strada 1, unde (datorita profilului stradal de 24 m) nu se impune o retragere a
constructiilor fatd de aceasta limita.

Este permisd amplasarea in afara zonei edificabile a amenajarilor cu mobilier urban, a
dotarilor tehnico-edilitare — inclusiv constructiile si amenajarile destinate mascarii si/sau
infrumusetdrii acestora (contoare energie electricd si gaz ce se monteazd suprateran), amenajari
aferente cailor de comunicatii si acceselor, amenajarilor peisagere cu tufisuri, arbusti si copaci
ornamentali de talie mica si medie care sa nu depaseasca 8§ m inaltime. Nu sunt permise in aceasta zona
ecrane vegetale pline de tip gard viu si pomi fructiferi.

- Lateral stinga si dreapta — se impune o retragere a constructiilor de minim 3 m fata de
una din laturi, si conform codului civil fata de cealalta.

Imprejmuirile pe cele doua laterale se vor realiza adiacent limitelor de proprietate. Aici se va
tine cont de retragerea obligatorie a constructiilor si imprejmuirilor cu 6 m fata de toate strazile
invecinate (pe una, doud sau trei laturi).

- Limita posterioard — se impune o retragere a constructiilor de locuinte de minim 5 m.

Este permisd amplasarea in afara zonei edificabile de pe latura posterioara a loturilor a
anexelor gospodaresti (terase, pergole, filigorii, magazii etc.) cu conditia ca acestea sd nu depdseasca
2/3 din latimea parcelei, sa aiba regim maxim de inaltime maxim S/D+P, inaltime maxima la
cornisd/atic 3,5 m, coama 5,0 m, si panta acoperisului de maxim 25° ( doua zeci si cinci de grade).

Imprejmuirea se va realiza adiacent limitei de proprietate.

Piscinele si amenajdrile de agrement exterioare, din interiorul loturilor, vor respecta retragerea de 6
m de la frontul stradal si pot fi amplasate exclusiv la nivelul solului sau la cota parterului.

Se vor respecta zonele de siguranta si de protectie impuse de:

e zona de sigurantd si de protectic a LEA 20 kV — 12,0 m din axul LEA;
e zona de sigurantd si de protectic a LEA 110 kV — 18,5 m din axul LEA.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi §i plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

Pentru locuintele individuale se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportata la
suprafata terenului de 35%.



Se propun doua spatii verzi compacte:

- primul, amplasat in mijlocul incintei, in continuarea accesului principal si a strazii 1, flancat
pe laturile lungi de strazile 4 si 5, si pe laturile scurte de strazii 7 si parcarea principald vizitatori, in
suprafatd de 2107 mp, ce va deservi toti locuitorii incintei. Aceastd zona verde va fi amenajata ca
zond de odihna, loc de joaca, si activitati de recreere.

- al doilea, amplasat la capatul strazii 6, in suprafata de 225 mp.

Total spatiu verde compact propus = 2107 mp + 225 mp = 2332 mp, reprezentind 2,35%
din suprafata totala.

In al doilea spatiu verde compact este permisa amplasarea dotarilor tehnico-edilitare
supraterane (post trafo in anvelopa de beton) acesta fiind amplasat in vecinatatea mai multor retele
electrice de medie si 1naltd tensiune.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei,
b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiald noud, se va suplimenta numarul locurilor de parcare
(locuri de parcare cu acces liber), astfel:

- pana la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obignuite.
- minim 2 locuri pand la 50 de locuri de parcare obignuite.

Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al
locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de
parcare, care revine fiecdrei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de
miscare, este de 60 x 250 cm.

Total parciri — cu acces liber:

104 loturi x 25% = 26 parcari, din care 2 vor fi pentru persoane cu dizabilitati.

26 x 25% = 7 parcari biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.

Parcarea principala — cu acces liber, destinatd vizitatorilor va fi un lot independent, va fi
amplasatd in vecindatatea zonei verzi compacte mari si va asigura un numar de 23 locuri de parcare
autoturisme, din care 2 vor fi pentru persoane cu dizabilitati si 7 parcari biciclete, trotinete.

Parcarea secundara — cu acces liber, va fi amenajata pe lotul destinat strazii 6, In vecinatatea
celui de al doilea spatiu verde compact, si va asigura un numar de 3 locuri de parcare autoturisme.

Pentru functiuni diferite sau pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,
locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de
suprafata ocupata de fiecare functiune in parte, conform normelor precizate In HGR 525/1996 si
HCLM Arad nr 187/28.03.2024.



Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In vederea modernizirii circulatiei in zond, pentru toate Drumurile de exploatare agricola
invecinate se tine cont de realizarea unui profil stradal de 12 m, motiv pentru care se propune
realizarea de doua rezerve de teren dimensionate corespunzator si destinate extinderii si modernizarii
intr-o etapa ulterioara a acestora.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340209 - Arad, alipit la sud-
est si partial la sud-vest de incinta, rezerva de teren necesara realizarii unui drum cu profil stradal de
12 m, si accesului din Strada Randunicii, s-a stabilit in conformitate cu documentatiile de urbanism
aprobate prin H.C.L.M. Arad nr. 395/2022 — PUZ si RLU Zona rezidentiald cu functiuni
complementare, amenajdri aferente, dotdri tehnico-edilitare si accese, si prin H.C.L.M. Arad nr.
559/2023 — PUZ si RLU Zona locuinte individuale si colective.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340136 - Arad, drum amplasat
in vecindtatea dar nu alipit de incinta pe latura sud-vestica, s-a marcat pe plansd limita profilului
stradal de 12 m, - 6 m stanga/dreapta din ax, limita ce nu se suprapune cu incinta reglementata.

Pentru Drumul de exploatare agricola identificat prin C.F. nr. 340239 - Arad, alipit pe latura
nord-vest cu incinta, se propune o rezerva de teren necesara realizarii profilului stradal de 12 m, - 6
m. stanga/dreapta fata de ax, in vederea modernizarii intr-o faza ulterioara a acestuia.

Accesul in incinta reglementata

Accesul principal, auto si pietonal, se va face din Strada Randunicii aflata la sud de incinta.

Accesul se va realiza prin intermediul unei minigiratii alungite, de 25 m x 12 m, cu raza mica
de 6 m, raza mare de 10,5 m, cu carosabil de 4,5 m, sens unic, si trotuar de 1,5 m.

Conform configuratiei strazilor propuse, rezultd un numar de patru accese secundare, ce se
vor realiza intr-o etapa ulterioard, dupd amenajarea si modernizarea strazilor invecinate.

Racordurile dintre drumurile publice modernizate si drumurile de incintd se vor realiza prin
arce de cerc cu raza R minim 6 m.

Drumuri de incinta

Pentru o mai usoara identificare, si o dezvoltare in etape, se propune realizarea de 9 loturi
pentru drumurile create, si denumirea in cadrul documentatiei a strazilor cu cifre de la 1 la 9, urmand
ca dupd aprobarea PUZ-ului se se stabileasca nume pentru strazile nou create.

In vederea asigurarii accesului la toate obiectivele din incintd, se propune realizarea unei
retele de strazi cu trei tipuri de profile stradale.

Profil stradal tip 1 — constand dintr-un profil stradal de 24 m, cu carosabil de 7 m, dublu
sens, spatii verzi de aliniament 7 m, pe ambele parti, trotuar 1,5 m pe ambele parti - utilizat pentru
strada 1.

Profil stradal tip 2 — constand dintr-un profil stradal de 12 m, cu carosabil de 7 m, dublu
sens, spatii verzi de aliniament 1,25 m, pe ambele parti, trotuar 1,25 m pe ambele parti - utilizat
pentru strazile 2, 3, 6, 7, 8, 9.

Profil stradal tip 3 — constand dintr-un profil stradal de 7,75 m, cu carosabil de 4 m, sens
unic, spatii verzi de aliniament 1,25 m, pe o singura parte, trotuar 1,5 m pe ambele parti - utilizat
pentru strazile 4 si 5.

Toate racordurile intre strazile propuse, pe directia de circulatie, se vor realiza prin arce de
cerc cu R (raza) minim 6 m.

Toate carosabilele se vor realiza cu finisaj asfaltic.

Toate trotuarele se vor realiza cu finisaj asfaltic sau pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor
avea o cota de nivel superioara fatd de cota carosabilului.



Toate drumurile de incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99, privind asigurarea
accesului masinilor de interventii.

Toate drumurile de incintd vor fi proiectate si dotate cu sisteme de limitare a vitezei la 30
Km/ora. Pe drumurile de incinta, va fi permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de maxim
7,5 tone.

Exceptie fac autospecialele de interventie, masinile serviciului de salubritate si masinile Si
utilajele necesare diverselor lucrari de executie.

Accesul la parcele

Accesul carosabil pe fiecare parcela se va realiza cu o latime maxima de 7 m, si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parceld se va realiza cu o latime maxima de 1,5 m, si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Pentru loturile de colt, cu 2 sau mai multe laturi adiacente cailor de comunicatie, se pot realiza
accese carosabile si pietonale pe maxim 2 din laturile adiacente cailor de comunicatie.

Accesele la toate obiectivele se vor face direct din drumurile publice si se vor realiza cu
imbracaminte asfaltica sau pavaj, si se va respecta acelasi finisaj ca cel utilizat la tortuare.

Stationari

Stationarea de scurtd duratd a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelor sau in locurile
de parcare cu acces liber propuse.

Circulatia pietonala, trotuare, piste biciclisti

Toate drumurile nou propuse vor fi prevazute cu trotuare pentru circulatia pietonald. Nu se
propun piste de biciclete.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Prin prezenta documentatie se propune un numar de 104 loturi cu destinatie rezidentiala, cu
suprafete cuprinse intre 621 si 1274 mp, din care 7 loturi au functiune secundara de prestari servicii
si comert, 2 loturi cu destinatia zond verde compactd, 9 loturi cu destinatia cai de comunicatie, 1 lot
destinat realizarii parcarii principale pentru vizitatori, 2 loturi prevazute ca rezerva de teren pentru
modernizarea strazilor Invecinate si 1 lot destinat realizarii accesului principal in incinta
reglementata.

Parcelele cu destinatie rezidentiala se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii
cumulative:

- Suprafata minima a parcelelor de locuinte individuale va fi de 450 mp.

- Frontul stradal minim admis va fi de 15 m, dar nu mai lat decat adancimea parcelei.

- Acces carosabil si pietonal direct din drumurile publice.

- Respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri,

indicatori urbanistici, Tndltimi maxime, etc.

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.



Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele sd se redimensioneze in timpul
operatiunilor cadastrale si sunt permise lucrari ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia
respectarii conditiilor minime mai sus mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor
impuse conform documentatiei de urbanism.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tchnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale preda autoritdtii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangsamentul imobilului din zona rezidentiala,
in vederea preludrii in administrare §i exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zonei rezidentiale, urméand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.09.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 110 din 26.01.2024, emis de Primarul Municipiului Arad.



Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu
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Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 77115 /A5/ 23.09.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Ansamblu locuinte
individuale

Proprietari/dezvoltatori: SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL

Amplasament - municipiul Arad, intravilan mun.Arad, CF 340126, CF 340147, CF 340123, CF 340128
Arad

Proiectant general - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh RUR Mircea Soima, proiect nr.239/2024
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.14593/21.02.2024, beneficiarul solicita
demararea procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei I — pregéatitoare — anuntarea
intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 15.03.2024;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 15.03.2024 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 15.03.2024-25.03.2024 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultata
de nici o persoana. Nu au fost Inregistrate sesizari 1n scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 43320/14.05.2024, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 27.05.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.05.2024 pe panouri amplasate pe
parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 27.05.2024-10.06.2024 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii documentatiei
P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona studiata
a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinatd identificate cu CF 340158, CF
340125, CF 365233, CF 365232, CF 365234, CF 365235, CF 340114, CF 365670, CF 365669, CF 365648,
CF 365611, CF 365610, CF 365609, CF 365608, CF 365607, CF 365606, CF 365566, CF 340117, CF 340116,
CF 359618, CF 363640, CF 312176, CF 340121, CF 340120, CF 340133, CF 340143,CF 340154, CF 340162,
CF 340166, CF 340167, SC MAXTILE SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost consultata
de proprietara imobilului identificat cu CF 340121, la data de 05.06.2024

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa Inregistratd cu nr.51124/06.06.2024, proprietarii imobilului identificat cu CF 340158, ne
transmit urmatoarele:

”Dupd studierea documentatiei depuse, cu referire concretd la plansa A07 —"POSIBILITATE DE
MOBILARE, ILUSTRARE”, constatam faptul ca noua imobile incadrate la categoria "ANEXE-TERASE,
PERGOLE,FILIGORII, MAGAZII” sunt amplasate cu partea posterioara exact pe limita dinspre proprietatea
noastrd, iar doud imobile din aceeasi categorie sunt usor retrase fatd de aceasta limita.

Masurand la scara pe plan, aceste imobile au o lungime de cca 12m. Despre Indltimea acestora nu sunt
oferite informatii. Consideram cd imaginea creatd de partile posterioare ale acestor anexe(cu referire speciala
la magazii) afecteaza in mod negativ aspectul estetic general, privind dinspre proprietatea noastra. Perturbarea
vizuald va deveni extrem de deranjantd in situatia unei dezvoltari imobiliare similare pe parcela noastra.
Aceste constructii anexe nu reprezinta o incadrare armonioasa intr-un condominium cu pretentii de eleganta
si modernism.

Solicitam clarificari si detalii de arhitectura referitoare la constructiile anexe si totodata retragerea lor
de pe limita de proprietate la o distantd rezonabila.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 10.06.2024, pentru
a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.54559/19.06.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne transmit
urmatorul raspuns:

”Plansa POSIBILITATE DE MOBILARE, ILUSTRARE URBANISTICA este o plansa ajutatoare,
in conformitate cu prevederile GM- 010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, prin aceasta sunt sugerate
posibilitatile de mobilare a incintei studiate si nu reprezinta reglementari urbanistice de respectat intocmai.
Reglementarca incintei stabileste indicatorii urbanistici prin care se definesc suprafetele constuite (POT),
suprafete construite desfasurate (CUT), regim de inaltime, inaltimea maxima a constructiilor, suprafetele
aferente platformelor si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare limita de constuibilitate si asa mai departe.

Avrhitectura si detaliile de arhitectura se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa
in baza, proiectelor tehnice de executie cu respectarea prevederilor prezentului P. U.Z. si RL.U. aferent,
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

Conform propuneri de reglementare si mai exact a accesului din strada la parcelele invecinate cu
proprielatea Dvs., este fireasca amplasarea spre strada a locuintelor si in partea din spate a anexelor (in cazul
in care acestea se vor realiza), in special in situatia, actuala in care terenul Dvs. nu este nici reglementat (nu



se poate tine cont de reglementarile ce nu exista) si nici edificat (nu sunt constructii a caror aspect va fi
depreciat).

Informatiile solicitate referitor la inaltimea anexelor se regasesc in memoriu la capitolul 3.5.2
Retrageri impuse - catre limita posterioara, precum si in R.L.U. la punctul I1.3 Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii - Limita posteioara: ..se impune o retragere a constuctiilor de locuinte de minim 5 m. Este
permisd amplasarea in afara zonei edificabile de pe latura posterioara a loturilor a anexelor gospodaresti
(terase, pergole, filigorii, magazii etc.) cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 2/3 din latimea parcelei, sa
aiba regim maxim de indltime maxim S/D+P. inaltime maxima la cornisa/atic 3.5 m, coama 5.0 m., si panta
acoperisului de maxim 25° ( doua zeci si cinci de grade)".

Amplasarea constructiilor si a imprejmuirii pe limita de proprietate se va putea realiza exclusiv cu
acordul notarial al Dvs., acord ca va fi necesar la faza DTAC, cu respectarea prevederilor Codului Civil privind
amplasarea goluri cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Analizand din punct de vedere urbanistic parcela Dvs., are categoria de folosinta arabil in extravilan,
in vederea unei posibile dezvoltari ulterioare cu functiune de locuinte individuale, acces din lateral de pe cele
2 drumuri de exploatare situate la Sud-est si Nord-vest este fireasca o legatura intre acestea cu un drum de
incinta.

La o latime medie a parcelei de 97.5 m, daca scadem 12 m profil stradal minim, rezulta o diferenta
de 85.5m. In cazul amplasarii de loturi la ambele laturi a strazii, rezulta loturi cu adancime de 85.5/2 = 42.75m.
La o latime a frontului stradal de minim 12m pentru locuinte individuale, rezulta parcele de 513 mp.

In acest caz, si Dvs. veti avea loturi cu spatele catre loturile noastre, situatie in care nu consider ca
anexele de pe parcelele noastre vor afecta negativ anexele de pe parcelele Dvs.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 27.06.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr.
95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii
deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.Joana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura 10.09.2024
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